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BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Fiir Stellpldtze, FuBwege, Hoffldchen etc. sind versickerungsfdhige Beldge
zu verwenden oder es muss eine seitliche Versickerung iiber die belebte
Bodenschicht gewdhrleistet werden.

HINWEISE

GRZ 0,3

0 10 20 30 40 50m

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB
UND ART. 81 BayBO

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung

Baugrenze

FH 11,0m dber SO Firsthohe; hier 11,0 m iber StraBenoberkante max. zuldssig

Festgesetzt ist die Hohe der baulichen Anlage als maximal zuldssige
Firsthohe. Als Firsthéhe gilt die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante
iber dem Bezugspunkt. Als Bezugspunkt gilt die StraBenoberkante der
nichstgelegenen ErschlieBungsstrafe in der Mitte der anliegenden
Gebdudeseite.

o Offene Bauweise

I Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse; hier max. zwei Vollgeschosse zuldssig

SD Nur Satteldach, auch mit Dachgauben, zuldssig

GRZ 0,3 Grundfldchenzahl; hier 0,3 max. zuldssig

00000000
o [e]

Umgrenzung von Fldchen mit Pflanzgebot

o o
00000000

Eingriinung in Form einer 5-reihigen Hecke mit Uberhdlter (7m).

. Pflanzgebot fiir die Anpflanzung von Bdumen, Anzahl und Standorte
nicht bindend

oo Pflanzgebot fiir die randliche Eingriinung, Anzahl und Standorte
nicht bindend

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 VER—- UND ENTSORGUNG

Auf jedem Baugrundstiick ist eine Zisterne mit einem Riickhaltevolumen
von 12 | je m? versiegelter Fldche, mindestens jedoch von 3 m? zu
errichten. Teilversiegelte Fldchen werden im Verhdltnis zu ihrem
Versiegelungsgrad angerechnet. Die Zisterne ist mit einem Uberlauf und
einer Zwangsentleerung in den offentlichen Abwasserkanal auszustatten.
Die Zwangsentleerung ist nachweisbar auf 11/s zu begrenzen.

Darlber hinaus ist ein dauerhaftes Rickhaltevolumen von mindestens 4 m?
vorzuhalten, zur Brauchwassernutzung.

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Bestehende Grundsticksgrenze mit Grenzsymbolen
Flursticksnummer

Bestehendes Gebdude mit Hausnummer
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

MaBangabe in Meter

Vorgeschlagener Standort fiir Gebdude, Garagen

TEXTLICHE HINWEISE

RECHTSGRUNDLAGEN
Fiir die vorliegende Einbeziehungssatzung ist anzuwenden,

- die Baunutzungsverordnung BauNVO 1990 zuletzt gedndert am 14.06.2021,
- die Planzeichenverordnung PlanZV 1990 zuletzt gedndert am 14.06.2021.

KATASTERGRUNDLAGE

"Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung"
mit Stand vom Juni 2024

DENKMALSCHUTZ

GemdB Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau-
und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern unverziiglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstdnde
und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(Art. 8 Abs. 2 DSchG).

BODENSCHUTZ

Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und entsprechend seiner
Art wieder zu verwenden (§ 202 BauGB).

Vorzugsweise ist Mutterboden, der nicht im Baugebiet Verwendung findet,
an heimische Landwirte zur Bodenverbesserung abzugeben.

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geldndes ist der Oberboden
so zu schitzen, dass er jederzeit zur Gartenanlage oder sonstigen
Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Stdrke
abzuheben und zu lagern.

Wdhrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag
zu schiitzen. Zur Minimierung der Bodenverdichtung darf das Befahren mit
schweren Baumaschinen nur bei geeigneten Bodenverhdltnissen
durchgefihrt werden. Nach der Baumaf3nahme wird verdichteter Boden
tiefgrindig gelockert.

Fir Auffiillungen darf nur weitgehend unbelastetes Material (Z.0-Z.1)
verwendet werden.

Bereits bei der Planung ist fiir einen mdglichst geringen Bodeneingriff

zu sorgen, um gemdfB der abfallrechtlichen Zielhierarchie (§ 6 KrWe)
Bodenaushub zundchst zu vermeiden bzw. wiederzuverwerten.

Fir lberschissiges Aushubmaterial und den jeweiligen

Verwertungs— bzw. Entsorgungsweq sind die rechtlichen und technischen
Anforderungen (§ 12 BBodSchV, Leitfaden zu Verfillung von Gruben und
Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997 sowie DepV)

maf3geblich und die Annahmekriterien eines Abnehmers zu beriicksichtigen.
Hier empfiehlt sich eine frihzeitige Durchfiihrung entsprechender
Vorerkundungsmaf3inahmen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Grundsticksfldchen fir Stellplatze, Zufahrten und Wege sollen entweder
versickerungsfdhig ausgebaut oder so befestigt werden, dass eine
seitliche Versickerung lber die belebte Bodenzone gewdhrleistet ist.

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch
entsprechende SchutzmaBnahmen zu verhindern. Bei den BaumafBnahmen
sind die Vorgaben des Allgemeinen Grundwasserschutzes

(Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem
Wassergesetz) zu beachten.

GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG

Das Einleiten von Grundwasser in offentliche Abwasserkandle ist nicht
zuldssig.

Offene Entwdsserungseinrichtungen wie WC—Anlage, sanitdre Einrichtungen,
Bodenabldufe, usw., die unterhalb der StraBenoberkante (Rickstauebene)
liegen, sind nach DIN 1986, Teil 100, Ziffer 13, lber Hebeanlagen zu
entwdssern oder durch geeignete MaBBnahmen vor schddlichem Rickstau

zu sichern.

PFLANZENVERWENDUNG, BEPFLANZUNG

Dach- und Fassadenbegriinung ist grundsdtzlich erwiinscht. Es wird
empfohlen auf Nebengebduden eine extensive Flachdachbegriinung
einzusetzen, um den Oberfldchenwasserriickhalt und den drtlichen
Wdrmeausgleich im Siedlungsraum zu fordern.

Die erforderlichen Grenzabstdnde fir die Bepflanzung richten sich
nach den Vorschriften des Bayerischen Nachbarrechts (Art. 47, 48
Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch),
z.B. Grenzabstand von Pflanzen nach Art. 47 Abs.1 AGBGB:

Hohe <2,00 m: Entfernung, min. 0,50 m

Hohe >2,00 m: Entfernung, min. 2,00 m

Auf die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschldgiger Richtlinien
und Regelwerke zur Bepflanzung wie beispielsweise die FLL-Richtlinie

"Empfehlung fiir Baumpflanzungen" oder "FLL-Dachbegrinungsrichtlinie"

in der jeweils aktuellen Fassung wird hingewiesen.

Fiir die Bepflanzung wird die Verwendung folgender Gehdlzarten
empfohlen, bspw.:

Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas
Walnuss Juglans regia
Vogelkirsche Prunus avivum
Wildbirne Pyrus communis
Eberesche, Vogelbeere Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffliger Wei3dorn Crataeqgus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Feldrose Rosa arvensis
Bibernellrose Rosa pimpinellifolia
Weinrose Rosa rubiginosa
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Fiir die Baumpflanzungen in Griinflachen wird die Verwendung mittel-
und kleinkroniger Laub- oder Obstbaumhochstdmme (als Zierformen)
empfohlen:

Feldahorn Acer campestre in Sorten
Franzdsischer Ahorn Acer monspessulanum
Sdulen-Spitzahorn Acer platanoides "Columnare"
Rotahorn Acer rubrum in Sorten

Rote RoBkastanie Aesculus x carnea Briotii
Sdulen—Hainbuche Carpinus betulus "Fastigiata"
Sdulen—Hainbuche Carpinus betulus "Frans Fontaine"
Apfeldorn Crataequs "Carrierei"
Vogelkirsche Prunus avivum

Zierkirsche Prunus cerasifera in Sorten
Zierkirschen Prunus x Schmittii
Chinesische Wildbirne Prunus calleryana in Sorten
Gemeine Birne Prunus communis in Sorten
Scharlach-Kirsche Prunus sargentii in Sorten
Sdulen-Eberesche Sorbus aucuparia "Fastigiata”
Speierling Sorbus domestica

Obstbaumhochstdmme; bspw. Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss;
unter Verwendung alter, ortstypischer Sorten.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am .......cooveenenn. die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung "Osthausen Sid, FI.-Nr. 56" beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN
UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Einbeziehungssatzung "Osthausen Siid, FI.-=Nr. 56" mit Begriindung und

Lageplan vom .....oocvvevnnnnnn. in der Fassung vom .....c..ccvevnnnnn. wurde in der Zeit
VOM ceiviniiieeiinns bis zum ..oooiiiiiiinn, 6ffentlich ausgelegt

(S 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslage wurde durch Aushang vom .........ccceeeeiins bis weveiiiiiis

ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die betroffenen Trdger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
.................... unterrichtet (8 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB) und zur Stellungnahme
aufgefordert (§ 4 Abs. 2 BauGB).

SATZUNGSBESCHLUSS

In seiner Sitzung am ......ccooeevinnnns hat der Gemeinderat die wdhrend der
Auslequngsfrist vorgebrachten Stellungnahmen, Anrequngen und Bedenken zur
Kenntnis genommen bzw. abgewogen und danach die Einbeziehungssatzung
"Osthausen Sid, FI.=Nr. 56" vom ...covvivirvnnnnn. in der Fassung vom .......ccoevvvnennn.
gemd3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss wurde durch Aushang vom .................... bis wovveiiii
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Damit ist die Einbeziehungssatzung "Osthausen Sid, FI.-Nr. 56" in Kraft getreten
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Gelchsheim, ..ooovvvvininen.n.

Roland Noth

Erster Biirgermeister

Markt Gelchsheim, Kreis Wiirzburg
Einbeziehungssatzung "Osthausen Siid, FI.-Nr. 56"
(nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

ENTWURF MaBstab 1: 1000

Giebelstadt, 08.09.2025 qedndert / ergénzt:

D—-97232 Giebelstadt, i PARK Klingholz 16 I
Tel: 09334 943 300, Fax: 09334 943 301 |

Planfertiger: in Zusammenarbeit mit:

plan2o PlOnQO

Ingenieur—GmbH flr Bauwesen

Ubersichtslageplan MaBstab 1 : 5000
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